ZMLUVA O NAJME NEHNUTELNOSTI
uzavreta v zmysle § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika
medzi zmluvnymi stranami :

ZMLUVNE STRANY :

Prenajimatel :
Spojena $kola, Slan¢ikovej 2, 950 50 Nitra, Slovenska republika,
zastipena riaditel’kou $koly : PaedDr. Bibiana Fitalova

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Naijomca :

Meno a priezvisko: Mgr. Adriana HegediiSova
Déatum narodenia: 25.07.1980

Rodné ¢islo: 805725/6713

Trvale bytom: 936 01 Sahy — Severna &. 7

(d'alej len ,,ndgjomca*)
(d’alej spolu len ,,zmluvné strany*)
za nasledovnych podmienok :

L.
Predmet a ucel ndjmu

1. Prenajimatel je spradvcom nehnutelnosti v katastralnom izemi Chrenova, obec Nitra,
okres Nitra, ktoré st vedené v katastri nehnutel'nosti, Okresnym tradom Nitra,
katastralny odbor na liste vlastnictva 707, ako stavba - budova internatu stupisné ¢&islo

600.

2. Internat sa nachadzaj na ulici Slan¢ikovej ¢islo 600/2 v Nitre.

3. V pristavbe internatu st okrem iného umiestnené aj bytové priestory - bytové jednotky
(byty) so zdkladnym vybavenim, inZinierskymi siet’ami a ostatnym prisludenstvom.



Technicky opis bytu:

WC: rozmery: 1,45m x 0,90m = 1,31 m2

Kupelna: rozmery: 1,50m x 2,80m = 4,20 m2
Chodba: rozmery: 1,10m x 3,75m = 4,13 m2
Kuchyna: rozmery: 3,50m x 2,05m = 7,18 m2
Obyvacia izba: rozmery: 3,50m x 2,85m = 9,98 m2

Celkova vymera bytu je 26,80 m2.

Dalej vedeny aj ako byt, pripadne bytova jednotka.

II.
Doba nijmu, prevzatie predmetu najmu

1) Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca prebera do svojho najmu predmet najmu
popisany v ¢lanku 1., ods. 2.

2) Najom nehnutel'nosti popisanej v ¢lanku L., ods. 1 aZ 3 tejto zmluvy sa dojednéva na
dobu ur€itd po¢nuc diiom 1.9.2022 a konciac dfiom 31.8.2023.

3) Najomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet najmu je uZivaniaschopny a
prebera ho na dohodnuty ucel ndjmu, tj. za Ggelom byvania. Nijomca svojim
podpisom zéroven potvrdzuje, Ze bol podrobne obozndmeny s predmetom najmu.

4) Prenajimatel’ zaroven suhlasi, aby najomca odovzdany predmet ndjmu zac¢al uzivat,
resp. pokracoval v uzivani bytu od 1.9.2022.

5) Nédjomca je povinny po skonéeni najmu uZivani nehnutel'nost’ vypratat’ a odovzdat’
kl'i¢e zodpovednej osobe.

111
Vyska najomného, splatnost’ a spiosob platenia

1) Zmluvné strany sa dohodli na vys$ke najomného za predmetnu nehnutel'nost’ v sume
120,- EUR mesacne (slovom jednostodvadsat’ eur mesacne), ktori sumu je najomca
povinny uhradzat’ prenajimatelovi za kazdy kalendarny mesiac vopred vidy do 15. diia
prislusného mesiaca.

2) Zamestnanec (ndjomca) sthlasi, Ze za tymto uéelom mu budu vykonavané v zmysle
ust. § 131 anasl. Zékonnika prace zrazky zo mzdy az do skonéenia zmluvného
vztahu, resp. az do splatenia vietkych nakladov spojenych s poskytovanim
ubytovania.

3) Zamestnanec (ndjomca) tiez suhlasi, Ze rozsah a vysku zrazok uréi zamestnavatel’ na
zaklade platnej zmluvy ondjme uzatvorenej medzi zamestnavatel'om
a zamestnancom, resp. na zaklade inych pravnych predpisov, ktorymi su zmluvné
strany viazané.

4) Zmluvné strany sa tymto dohodli, ze prvé dve mesalné splatky za ndjomné budu
zrazené prvou zrazkou zo mzdy. Nasledujice zrazky zo mzdy budd vykonavané za
najomné na mesiac vopred. O poslednej zraZke zo mzdy, resp. o skonéeni zrazok zo
mzdy bude zamestnanec upovedomeny.



5) Vygka mesatného najomného zahriia aj spotrebu energii ato plyn, vodné, stotné,
elektricku energiu, odvoz smeti (komundlny odpad), kdrenie, pouZivanie pracovne.

IV.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

1) N4jomca je povinny uzivat’ prenajaty priestor len na dohodnuty ucel ngjmu.

2) Néijomca je povinny hradit’ na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrziavacie
prace, ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov najomcom, alebo
osobami, ktoré sa s jeho suhlasom zdrziavaju.

3) N4jomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav,
ktoré m4 tento vykonat' a umoznit’ ich vykonanie. TaktieZ je povinny bez zbyto¢ného
odkladu oznémit prenajimatel'ovi akukol'vek 3kodu, ktora vznikne a v pripade
hrozby vzniku $kody tejto zabranit'.

4) Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 3 a 4 tohto ¢lanku nadjomca zodpovedd za
§kodu, ktora tym vznikne.

5) N4jomca nie je opravneny vykonat' akékol'vek stavebné upravy bytu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a. V pripade sihlasu prenajimatela
s vykonanim stavebnych tprav sa méZu zmluvné strany dohodnut, v akom pomere
budu stavebné Gpravy financované prenajimatel'om a v akom najomcom.

6) Ak najomca vynaloZil na predmet ngjmu naklady pri oprave, na ktoru je povinny
prenajimatel, ma narok na nahradu tychto nakladov, ak sa oprava vykonala so
sthlasom prenajimatel’a, alebo ak prenajimatel bez zbyto¢ného odkladu opravu
nevykonal alebo nezabezpetil, hoci sa mu oznamila jej potreba.

7) Ndjomca je povinny poskytnut' prenajimatelovi v suvislosti s vykonom oprav, na
ktorych vykonanie je prenajimatel’ povinny, potrebni su¢innost, najméi je povinny
spristupnit’ mu v nevyhnutnej miere predmet najmu.

8) N4jomca sa zavdzuje uhradit’ vSetky $kody na majetku prenajimatela, ktoré vznikni
dosledkom prevadzky ndjomcu alebo inou jeho ¢innostou. Néjomca berie na
vedomie, Ze tejto zodpovednosti sa nemdze zbavit, pokial' nepreukédze, Ze Skoda
nevznikla nasledkom jeho prevadzky.

9) Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnosti tykajice sa najomného
vzt'ahu podla tejto zmluvy doru¢ené postou sa pokladaji za doru¢ené priamo do jeho
vlastnych ruk, i ked’ tato zasielka bude prenajimatel'ovi poStou vratena ako zasielka
najomcom neprevzatd. Obdobne to plati pri doru¢ovani postovych zasielok
prenajimatelom. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uvedené pisomnosti zo strany
najomcu budt doruované na vyssie uvedené adresy ucastnikov zmluvy.

10) N4jomca je povinny oznamit prenajimatel'ovi bez zbytotného odkladu akékol'vek
zmeny tykajuce sa jeho adresy.

11) Prenajimatel’ je povinny udrZiavat' predmet najmu v stave spdsobilom na uzivanie,
tym nie st dotknuté povinnosti ndjomcu.




')
Skondenie najmu

1) Najom skon¢i uplynutim doby, na ktort sa dojednal.
2) Nijomny vztah podla tejto zmluvy sa mdze skonéit’:

a. vypovedou prenajimatela alebo ndjomcu pri podstatnom poruseni
dohodnutych podmienok ndjmu, ktoré vyplyvaji z tejto zmluvy. Vypovedna
lehota je tri mesiace zatina plynut’ od prvého dila mesiaca nasledujiuceho po
doruceni pisomnej vypovede protistrane.

b. okamzitym zruSenim ndjomného pomeru pri nezaplateni mesacnej vyiky
najomného za dva po sebe idice kalendarne mesiace.

3) V pripade skon¢enia najmu je ndgjomca povinny odovzdat' predmet najmu v stave v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, Ze ndjomca
vykoné na predmete ndjmu stavebné upravy so sithlasom prenajimatel'a nie je tieto
povinny pri skondeni ndjmu odstrafiovat, pokial si prenajimatel’ pri udeleni suhlasu
na vykonanie prav nevyhradil ich odstrinenie. Rovnako tak ndjomca nie je povinny
pri skonceni ndjmu odstrafiovat’ dosledky &innosti, na ktorych vykonanie dal
prenajimatel’ sthlas pri uzavreti tejto zmluvy.

Vl.
Zaveredné ustanovenia

1) Prenajimatel sa s ndgjomcom dohodli na pisomnej forme pravnych tikonov. Akékol'vek
zmeny a dodatky k zmluve sa musia vykonat vo forme pisomného, &islovaného

dodatku.

2) Tato zmluva sa v neupravenych otazkach spravuje prisluSnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky a to najmi Obgianskym a Obchodnym zikonnikom.

3) Zmluva nadobida platnost’ a G¢innost’ ditom jej podpisu zmluvnymi stranami.

4) Zmluvné strany si zmluvu precitali, oboznamili sa s jej obsahom, porozumeli jej
obsahu a prehlasuju, Ze zmluva je prejavom ich slobodnej, viZnej a ni¢im
neobmedzenej vole, na znak ¢oho ju podpisuju.

5) Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch. Kazda zo zmluvnych strdn obdrzi jeden
podpisany (ope¢iatkovany) rovnopis zmluvy. Jeden rovnopis sa zaloZi do evidencie

Skoly.
02 09, 2022
V Nitre, dia ..oooeeeveenecieciececee,
Prenajimatel’: Najomca:
PacdDF. Bibiana Fitalova Mgr. Adriana HegediiSovd



