FEZ //6’0/.7

ZMLUVA O NAJME NEHNUTELNOSTI
uzavretd v zmysle § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika
doleuvedeného diia medzi zmluvnymi stranami :

ZMLUVNE STRANY :

Prenajimatel’ :
Spojena Skola, Slan¢ikovej 2, 950 50 Nitra, Slovenska republika, 1CO: 00 161 365,
zastipené riaditel’kou 8koly : PaedDr. Bibiana Fitalova

(dalej len ,, prenajimatel’)

Najomea :

Meno a priezvisko: Be. Tomas Krajiiak
Déatum narodenia: 30. 9. 1989

Rodné &islo: 890930/8958

Trvale bytom: Cordakova 23, 040 23 Kosice

(dalej len ,,ndjomca*)
(dalej spolu len ,,zmluvné strany”)

za nasledovnych podmienok :

L
Predmet a el najmu

1. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti v katastralnom Gzemi Chrenova, obec Nitra, okres
Nitra, ktoré st vedené v katastri nehnutelnosti, Okresnym tradom Nitra, katastralny odbor na
liste vlastnictva 707, ako stavba - budova internatu sipisné &islo 600.

2. TInternat sa nachadza na ulici Slan&ikovej &islo 600/2 v Nitre.

3. V pristavbe internatu si okrem iného umiestnené aj bytové priestory- bytové jednotky, (byty) so
zékladnym vybavenim, inzinierskymi sietami a ostatnym prislugenstvom.
Technicky opis bytu:
Spologna chodba: rozmery: 1,80m x 1,80m = 3,24 m?
Kuchyiia: rozmery: 2,15m x 1,80m = 3,87 m’
Sprcha + WC: rozmery: 1,95m x 1,75m = 3,41 m?
Izba &. A: rozmery: 3,50m x 2,90m = 10,15 m’
Izba &. B: rozmery: 3,55m x 3,00m = 10,65 m’

Celkova vymera bytu je 31,12 m2

Dalej vedeny aj ako byt, pripadne bytova jednotka.



IL
Doba najmu, prevzatie predmetu najmu

1) Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca preberda do svojho najmu predmet najmu popisany
v &lanku I.

2) Najom nehnutelnosti popisanej v €lanku L, ods. 1 a2 3 tejto zmluvy sa dojednava na dobu
urdita poéntc ditom 1.9.2024 a kongiac dilom 31.8.2025.

3) Né4jomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet najmu je uzivaniaschopny a prebera
ho na dohodnuty ugel najmu, tj. za Gcelom byvania. Najomca svojim podpisom zaroveil
potvrdzuje, Ze bol podrobne oboznameny s predmetom ndjmu (bytovou jednotkou) a berie na
vedomie, e zvys$na Sast’ bytovych priestorov (bytovej jednotky) mdze byt prenajimana bez
jeho stihlasu.

4) Prenajimatel’si vyhradzuje pravo na obsadenie zvysnych obyvacich izieb v pripade nevyhnutnej
potreby. Za tymto i¢elom sa moZe ndjomné primerane zniZit'.

5) Prenajimatel’ zarovefi stthlasi, aby najomca odovzdany predmet najmu zacal uzivat, resp.
pokra¢oval v uZfvani bytu od 1.9.2024,

6) Najomca je povinny po skonéeni najmu uzivant nehnutelnost’ vypratat’ a odovzdat klice
zodpovednej osobe.

118
Vy¥ka najomného, splatnost’ a spbsob platenia

1) Zmluvné strany sa dohodli na vyske ngjomného za predmetni nehnutel'nost’ v sume
140,-EUR mesacne (slovom jednostostyridsat’ eur mesacne), ktor(l sumu je ndgjomea povinny
uhradzat prenajimatelovi za kazdy kalendarny mesiac vopred vzdy do 15. diia prislusného
mesiaca.

2) Zamestnanec (ndgjomca) suhlasi, ze za tymto u¢elom mu buda vykonavané v zmysle ust. § 131
anasl. Zakonnika prace zrazky zo mzdy az do skon&enia zmluvného vztahu, resp. az do
splatenia vetkych nakladov spojenych s poskytovanim ubytovania.

3) Zamestnanec (ndjomca) tiez suhlasi, Ze rozsah a vy$ku zrazok uréi zamestnavatel’ na zéklade
platnej zmluvy o najme uzatvorenej medzi zamestndvatelom a zamestnancom, resp. na zéklade
inych pravnych predpisov, ktorymi st zmluvné strany viazané.

4) Zmluvné strany sa tymto dohodli, Ze prve dve mesaéné splatky za najomné budt zrazené prvou
zravkou zo mzdy. Nasledujlce zrazky zo mzdy budi vykondvané za ndjomné na mesiac
vopred. O poslednej zrizke zo mzdy, resp. 0 skonéeni zrazok zo mzdy bude zamestnanec
upovedomeny.

5) Vytka mesagného ndjomného zahfia aj spotrebu energii a to plyn, vodné, stoéné, elektricku
energiu, odvoz smeti (komunalny odpad), kirenie, pouZivanie pracovne.



Iv.
Priva a povinnosti zmluvnych stran

1) Néjomcea je povinny uzivat' prenajaty priestor len na dohodnuty ucel ndjmu.

2) Néjomca je povinny hradit’ na vlastné néklady drobn€ opravy, obvyklé udrZiavacie prace, ako
aj néklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov ndgjomcom, alebo osobami, ktoré sa s
jeho sihlasom zdrZiavaju.

3) Najomea je povinny bez zbytotného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
tento vykonat a umoznit’ ich vykonanie. TaktieZ je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit
prenajimatelovi akukol'vek 8kodu, ktora vznikne a v pripade hrozby vzniku Skody tejto
zabrénit’.

4) Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 3 a 4 tohto &lanku najomea zodpoveda za Skodu,
ktora tym vznikne.

5) Najomca nie je opravneny vykonat akékolvek stavebné tipravy bytu bez predchddzajiiceho
pisomného sthlasu prenajimatel’a. V pripade sihlasu prenajimatela s vykonanim stavebnych
{iprav sa mdZu zmluvné strany dohodnut, v akom pomere bud( stavebné Gipravy financované
prenajimatelom a v akom najomcom.

6) Ak najomca vynaloZil na predmet ngjmu naklady pri oprave, na ktori1 je povinny prenajimatel’,
mé narok na nahradu tychto nékladov, ak sa oprava vykonala so sahlasom prenajimatel’a, alebo
ak prenajimatel’ bez zbytoéného odkladu opravu nevykonal alebo nezabezpeil, hoci sa mu
oznamila jej potreba.

7) Najomea je povinny poskytnit prenajimatelovi v savislosti s vykonom oprav, na ktorych
vykonanie je prenajimatel’ povinny, potrebnu si¢innost, najmi je povinny spristupnit’ mu v
nevyhnutnej miere predmet ngjmu.

8) Najomca sa zavizuje uhradit’ vietky Skody na majetku prenajimatel’a, ktoré vznikni dosledkom
prevadzky najomcu alebo inou jeho Cinnostou. Néajomeca berie na vedomie, Ze tejto
zodpovednosti sa nemdze zbavit, pokial’ nepreukaze, ze §koda nevznikla nasledkom jeho
prevadzky.

9) Néijomca berie na vedomie a stihlasi s tym, Ze pisomnosti tykajice sa najomného vztahu podla
tejto zmluvy dorucené postou sa pokladaji za doruéené priamo do jeho vlastnych rik, i ked’
tato zasielka bude prenajimatel'ovi postou vratena ako zasielka ndjomcom neprevzata. Obdobne
to plati pri doruovani postovych zasielok prenajimatelom. Zmluvné strany sa dohodli, ze
uvedené pisomnosti zo strany ndjomcu budd doru¢ované na vyssie uvedené adresy UCastnikov
zmluvy,

10) N4jomea je povinny oznamif prenajimatelovi bez zbytotného odkladu akékol'vek zmeny
tykajlice sa jeho adresy.

11) Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ predmet najmu v stave sposobilom na uzivanie, tym nie su
dotknuté povinnosti najomcu.

V.
Skondenie nijmu

1) Najom skonéi uplynutim doby, na ktori sa dojednal.
2) Najomny vztah podla tejto zmluvy sa moZe skonéit:

a. vypovedou prenajimatela alebo néjomcu pri podstatnom poruSeni dohodnutych
podmienok najmu, ktoré vyplyvaju z tejto zmluvy. Vypovedna lehota je tri mesiace a



za¢ina plynit od prvého diia mesiaca nasledujiceho po dorugen pisomnej vypovede
protistrane.

b. okamzitym zru$enim najomného pomeru pri nezaplateni mesaénej vysky ndjomného
za dva po sebe idiice kalendrne mesiace.

3) V pripade skongenia najmu je nagjomea povinny odovzdaf’ predmet ndjmu v stave v akom ho

1)

2)

3)

6)

V Nitre, dita . 4G 08 TR L.....

prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, Ze najomca vykond na predmete
ndjmu stavebné Upravy so sihlasom prenajimatel’a nie je tieto povinny pri skon€eni néjmu
odstratiovat’, pokial’ si prenajimatel’ pri udeleni sthlasu na vykonanie tprav nevyhradil ich
odstranenie. Rovnako tak njomca nie je povinny pri skongeni najmu odstratiovat’ dosledky
ginnosti, na ktorych vykonanie dal prenajimatel sthlas pri uzavreti tejto zmluvy.

VL
ZAvereéné ustanovenia

Prenajimatel’ sa s ngjomcom dohodli na pisomnej forme pravnych iikonov. Akékol'vek zmeny
a dodatky k zmluve sa musia vykonat' vo forme pisomného, &islovaného dodatku.

Této zmluva sa v neupravenych otédzkach spravuje prislu$nymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky a to najmé Obéianskym a Obchodnym zédkonnikom.
Zmluva nadobtda platnost’ a G&innost ditom jej podpisu zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany si zmluvu preéitali, oboznamili sa s jej obsahom, porozumeli jej obsahu a
prehlasujt, Ze zmluva je prejavom ich slobodnej, véznej a ni&im neobmedzenej vole, na znak
¢oho ju podpisuja.

Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch. Kazda zo zmluvnych stran obdrZi jeden podpisany
(pripadne opetiatkovany) rovnopis zmluvy. Jeden rovnopis sa zalozi do evidencie Skoly.

V byte sa povoluje so sithlasom oboch zmluvnych stran obdasné ubytovanie (2 — 3x tyzdenne)
studentke UMB v B. Bystrici Daniele Ledeckej, nar. 4. 1 1. 1996 — atlétke SK SOG, pokial’ bude
reprezentovat’ tento $kolsky Klub.

Prenajimatel : Najomca :

PaedDf. Bibi4na Fitalové

Be. Tom4s Krajtiak



