ZMLUVA O NAJME NEHNUTELNOSTI

uzavreta v zmysle § 663 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika
doleuvedeného dita medzi zmluvnymi stranami :

ZMLUVNE STRANY :

Prenajimatel’ :
Spojena $kola, Slan¢ikovej 2, 950 50 Nitra, Slovenska republika,
zastupend riaditel’kou $koly : PaedDr. Bibiana Fitalova

(dalej len , prenajimatel’™)

Najomca :

Meno a priezvisko: Bc. Tomas Krajnak
Déatum narodenia: 30. 9. 1989

Rodné &islo: 890930/8958

Trvale bytom: Cord4kova 23, 040 23 Kogice

(dalej len ,, najomca”)
(dalej spolu len ,,zmluvné strany”)
za nasledovnych podmienok :

I
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti v katastralnom izemi Chrenova, obec Nitra, okres
Nitra, ktoré st vedené v katastri nehnutel'nosti, Okresnym tradom Nitra, katastralny odbor na
liste vlastnictva 707, ako stavba - budova internatu stpisné ¢islo 600.

2. Internat sa nachddza na ulici Slanéikovej &islo 600/2 v Nitre.

3. V pristavbe internatu s okrem iné¢ho umiestnené aj bytové priestory- bytové jednotky, (byty) so
zakladnym vybavenim, inZinierskymi sietami a ostatnym prisluSenstvom.
Technicky opis bytu:
Spoloéna chodba: rozmery: 1,80m x 1,80m = 3,24 m’
Kuchyia: rozmery: 2,15m x 1,80m = 3,87 m’
Sprcha + WC: rozmery: 1,95m x 1,75m = 3,41 m’
Izba &. A: rozmery: 3,50m x 2,90m = 10,15 m’
Izba ¢. B: rozmery: 3,55m x 3,00m = 10,65 m’

Celkova vymera bytu je 31,12 m2

Dalej vedeny aj ako byt, pripadne bytové jednotka.
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I1.
Doba najmu, prevzatie predmetu najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca preberd do svojho najmu predmet najmu popisany
v ¢lanku 1., ods. 2.

Najom nehnutelnosti popisanej v ¢lanku I, ods. 1 az 3 tejto zmluvy sa dojednava na dobu
ur€itd po¢nic diiom 1.9.2022 a konéiac diiom 31.8.2023.

Najomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet najmu je uzivaniaschopny a prebera
ho na dohodnuty G¢el najmu, t.j. za uelom byvania. Ndjomca svojim podpisom zaroveii
potvrdzuje, Ze bol podrobne obozniameny s predmetom najmu (bytovou jednotkou) a berie na
vedomie, Ze zvySna Cast’ bytovych priestorov (bytovej jednotky) moze byt prenajimana bez
jeho sthlasu.

Prenajimatel’ si vyhradzuje prdvo na obsadenie zvy$nych obyvacich izieb v pripade
nevyhnutnej potreby. Za tymto i¢elom sa mdze najomné primerane znizit'.

Prenajimatel’ zaroven sthlasi, aby najomca odovzdany predmet ndjmu zalal uzivat, resp.
pokracoval v uzivani bytu od 1.9.2022.

Néjomca je povinny po skon¢eni najmu uzivani nehnutelnost vypratat’ a odovzdat’ klice
zodpovednej osobe.

II1.
Vyska najomného, splatnost’ a spésob platenia

Zmluvné strany sa dohodli na vySke najomného za predmetni nehnutelnost’ v sume

140,-EUR mesacne (slovom jednostostyridsat’ eur mesaéne), ktori sumu je ndjomea povinny
uhradzat’ prenajimatelovi za kazdy kalendarny mesiac vopred vzdy do 15. dfia prisluiného
mesiaca.

Zamestnanec (najomca) sthlasi, Ze za tymto i¢elom mu budu vykonavané v zmysle ust. §
131 a nasl. Zakonnika prace zrazky zo mzdy az do skongenia zmluvného vzt'ahu, resp. az do
splatenia v3etkych nakladov spojenych s poskytovanim ubytovania.

Zamestnanec (ndjomca) tiez sthlasi, ze rozsah a vysku zrazok uréi zamestnavatel’ na zdklade
platnej zmluvy o ndjme uzatvorenej medzi zamestndvatelom a zamestnancom, resp. na
zaklade inych pravnych predpisov, ktorymi si zmluvné strany viazané.

Zmluvné strany sa tymto dohodli, ze prvé dve mesatné splatky za najomné budi zrazené
prvou zrazkou zo mzdy. Nasledujice zrizky zo mzdy budi vykonavané za najomné na
mesiac vopred. O poslednej zrazke zo mzdy, resp. o skonleni zrdZok zo mzdy bude
zamestnanec upovedomeny.

Vyska mesa¢ného najomného zahrna aj spotrebu energii a to plyn, vodné, stoéné, elektricku
energiu, odvoz smeti (komunalny odpad), kirenie, pouzivanie pradovne.



Iv.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1) Néjomca je povinny uzivat prenajaty priestor len na dohodnuty tuéel najmu.
2) Najomca je povinny hradit’ na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrziavacie prace, ako

aj naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov ndjomcom, alebo osobami, ktoré sa
s jeho sithlasom zdrziavaju.

3) Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré
ma tento vykonat a umoznit ich vykonanie. Taktiez je povinny bez zbyto¢ného odkladu
oznamit’ prenajimatel'ovi akikol'vek $kodu, ktord vznikne a v pripade hrozby vzniku $kody
tejto zabranit’.

4) Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 3 a 4 tohto ¢lanku najomca zodpoveda za $kodu,
ktora tym vznikne.

5) Néjomca nie je opravneny vykonat akékol'vek stavebné upravy bytu bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela. V pripade suhlasu prenajimatela s vykonanim stavebnych
Uprav sa moézu zmluvné strany dohodnut’, v akom pomere budi stavebné tpravy financované
prenajimatel'om a v akom najomcom.

6) Ak ndjomca vynaloZil na predmet najmu néaklady pri oprave, na ktori je povinny
prenajimatel’, ma narok na nahradu tychto nakladov, ak sa oprava vykonala so sihlasom
prenajimatel'a, alebo ak prenajimatel’ bez zbyto¢ného odkladu opravu nevykonal alebo
nezabezpedil, hoci sa mu oznamila jej potreba.

7) Néjomca je povinny poskytnit’ prenajimatelovi v suvislosti s vykonom oprav, na ktorych
vykonanie je prenajimatel’ povinny, potrebnt si¢innost’, najmé je povinny spristupnit’ mu v
nevyhnutnej miere predmet najmu.

8) Najomca sa zavidzuje uhradit' vietky Skody na majetku prenajimatela, ktoré vzniknd
désledkom prevadzky najomcu alebo inou jeho &innost'ou. Néjomca berie na vedomie, ze
tejto zodpovednosti sa nemdze zbavit, pokial’ nepreukaze, ze $koda nevznikla nasledkom
jeho prevadzky.

9) Néjomca berie na vedomie a sthlasi s tym, Zze pisomnosti tykajice sa ndjomného vztahu
podTla tejto zmluvy doruéené postou sa pokladaju za doruéené priamo do jeho vlastnych ruk, i
ked’ tito zasielka bude prenajimatel'ovi postou vratena ako zasielka najomcom neprevzata.
Obdobne to plati pri dorucovani postovych zasielok prenajimatelom. Zmluvné strany sa

dohodli, Ze uvedené pisomnosti zo strany najomcu budi doruované na vysSie uvedené
adresy ucastnikov zmluvy.

10) Ndjomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu akékol'vek zmeny
tykajuce sa jeho adresy.

11) Prenajimatel’ je povinny udrZiavat’ predmet najmu v stave spdsobilom na uZivanie, tym nie st
dotknuté povinnosti ndjomcu.

V.
Skondenie najmu

1) Néjom skonéi uplynutim doby, na ktort sa dojednal.
2) Néjomny vztah podla tejto zmluvy sa méze skonéit’:

a. vypovedou prenajimatel'a alebo najomcu pri podstatnom porudeni dohodnutych
podmienok najmu, ktoré vyplyvaji z tejto zmluvy. Vypovedna lehota je tri mesiace a




zaCina plynat’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po dorugeni pisomnej vypovede
protistrane.

b. okamzitym zruSenim najomného pomeru pri nezaplateni mesa¢nej vy3ky nadjomného
za dva po sebe iduce kalendarne mesiace.

3) V pripade skonenia najmu je nadjomca povinny odovzdat’ predmet najmu v stave v akom ho
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prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, Ze ndgjomca vykona na predmete
najmu stavebné upravy so sthlasom prenajimatel’a nie je tieto povinny pri skoneni najmu
odstrafovat, pokial si prenajimatel’ pri udeleni sihlasu na vykonanie Gprav nevyhradil ich
odstranenie. Rovnako tak ndjomca nie je povinny pri skonéeni ndjmu odstrafiovat’ dosledky
¢innosti, na ktorych vykonanie dal prenajimatel siihlas pri uzavreti tejto zmluvy.

VI
Zaverecné ustanovenia

Prenajimatel’ sa s ndjomcom dohodli na pisomnej forme pravnych ukonov. Akékol'vek zmeny
a dodatky k zmluve sa musia vykonat’ vo forme pisomného, éislovaného dodatku.

Tato zmluva sa v neupravenych otiazkach spravuje prislusnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky a to najmi Ob¢ianskym a Obchodnym ziakonnikom.

Zmluva nadobuda platnost’ a i¢innost’ ditom jej podpisu zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany si zmluvu precitali, oboznamili sa s jej obsahom, porozumeli jej obsahu a
prehlasuju, Ze zmluva je prejavom ich slobodnej, vaZnej a ni¢im neobmedzenej véle, na znak
¢oho ju podpisuja.

Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch. Kazda zo zmluvnych stran obdrZi jeden podpisany
(pripadne opeciatkovany) rovnopis zmluvy. Jeden rovnopis sa zaloZi do evidencie $koly.

V byte sa povoluje so sithlasom oboch zmluvnych stran ob&asné ubytovanie (2 — 3x tyZdenne)
Studentke UMB v B. Bystrici Daniele Ledeckej, nar. 4. 11. 1996 — atlétke SK SOG, pokial
bude reprezentovat’ tento $kolsky klub.

02 09. 2022
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Prenajimatel : Najomca :

PaedDr. Bibiana Fitalova Be. Tomas Krajnak



